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Céngty Cé phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay
Cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2025

B4o cao cia Ban Giam doc

Ban Giam dbc dé trinh bao cdo nay cling v&i Bao cao tai chinh riéng gilva nién do da duoc soat xét clia Cang ty C

phan B4t dong san Du Lich Ninh Van Bay ("Céng ty") tai ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan sau thang két

thic ngay 30 thang 6 nam 2025.

Két qua hoat déng kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh ctia Cong ty cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025 (“ky") duwec
trinh bay trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do.

Kiém toan

Béo cdo tai chinh riéng gitra nién dd cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 da dugc Cong ty
TNHH Grant Thornton (Viét Nam) soat xét.

Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam ddc

Céc thanh vién ciia Hai ddng Quan tri, Ban Kidém soat va Ban Giam ddc trong ky va dén ngay lap bao céo nay gom:

Héi ddng Quan trj
Ong Vil Hoang Linh
Ba Pang Thuy Linh

Ong Trinh Nguyén Khanh

Ong Vi Ngoc TU
Ong D& Quang Hai

Ban Kiém soat

Ba Binh Thj Hanh
Ong Nguyé&n Hé Ngoc
Ong Vi Ha Nam

Ba Nguy&n Minh Hiéu
Ong Bui Ngoc Son
Ba Bui Hai Yén

Ban Giam déc
Ong Vi Hdng Quynh
Ong P& Quang Hai

Chirc vu
Ch tich
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Chire vu

Trwéng ban Kiém soat
Thanh vién

Thanh vién

Trwdng ban Kiém soat
Thanh vién

Thanh vién

Chirc vy
Téng Giam dbc
Téng Giam dbc

Nguwei dai dién theo phap luat
Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty la Ong B8 Quang Hai, Téng Giam déc.

Mién nhiém ngay 18 thang 4 nam 2025
Mién nhiém ngay 18 thang 4 nam 2025
Mi&n nhiém ngay 18 thang 4 ndm 2025
B& nhiém ngay 18 thang 4 nam 2025
B& nhiém ngay 18 thang 4 nam 2025
B nhiém ngay 18 thang 4 nam 2025

Mién nhiém ngay 27 thang 6 nam 2025
BG4 nhiém ngay 27 thang 6 nam 2025

Trach nhiém cla Ban Giam déc trong viéc 1ap bao cao tai chinh riéng gitra

nién do

Ban Giam dédc chiu trach nhiém dam béo ring béo céo tai chinh riéng gitra nién dé da duwoc lap dung dén va trinh

bay trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025, két qua hoat ddng kinh

doanh riéng va tinh hinh lvu chuyén tién t& riéng clia Cong ty cho giai doan sau thang két thiic cling ngay. Khi lap
bdo céo tai chinh riéng, Ban Giam dbc dwgc yéu cau:
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Céngty Cé phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay
Cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2025

o Ap dung chinh s&ch ké toan thich hgp véi cac wéc tinh va xét doan than trong, hop Iy va dwoc ap dung théng
nhat;

o Tuan thi véi cac yéu cu cong bd théng tin theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng;

e Duy tri dAy d0 cac ghi chép ké toan va hé théng kiém soat ndi b hiéu qua;

o  Lap bao cdo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop giad dinh vé viéc Cong ty tiép tuc hoat
ddng lién tuc trong twong lai gan khdng con phu hop; va

o Kiém soat va didu hanh Cang ty hiéu qua thong qua céc quyét dinh trong yéu cé anh huéng téi hoat déng kinh
doanh, két qua hoat déng va cac danh gia ma nhitng quyét dinh va/hodc huéng din nay d4 dwoc phan anh
trén bao cao tai chinh riéng.

Ban Giam ddc cling chiu trach nhiém bao dam an toan tai san cGa Cong ty, do vay c6 nhitng bwéc thich hop aé
phong ngira va phat hién gian lan va cac diéu bat thueng.

Ban Giam déc xac nhan rang Céng ty tuan thi theo cac yéu cu trén trong viéc trinh bay bao céo tai chinh riéng
gitra nién dd.

Bao cao cuia Ban Giam dbc

Theo ¥ kién ctia Ban Giam déc, Bang can di ké toan riéng gita nién do, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién do va Bao cao lwu chuyén tién té riéng gitra nién dé, cling v&i cac thuyét minh dinh kém, d& dwoc
lap dung dAn va trinh bay trung thiec va hop ly tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025
va két qua hoat déng kinh doanh rieng va tinh hinh lwu chuyen tién té riéng cho giai doan sau thang két thuc cling
ngay, phu hop véi cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly lién quan @én viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién do.

Ha Noi, V|et Nam
Ngay 29 thang 8 nam 2025
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Q Grant Thornton

Grant Thornton (Vietnam) Limited

Bao céo soat xét thong tin tai chinh 18t Floor

Hoa Binh International Office Building
106 Hoang Quoc Viet Street

rié ng g i lj’a n lén dﬁ Si?;llng:ﬁy District, Hanoi
Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Véan Bay T +84 24 3850 1686

" F +84 24 1688
cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025 i

Sb: 25-11-047-1

Kinh gi¥i:  Céc cb dong, Hoi ddng Quan trj va Ban Giam doc
Coéng ty C& phan Béat dong san Du lich Ninh Van Bay

Chung i da soat xét bao céo tai chinh riéng gitka nién d keém theo clia Cong ty C& phan Bat dong san Du Lich
Ninh Van Bay (“Céng ty"), dwoc lap ngay 29 thang 8 nam 2025, bao gdm Bang can dbi ké toan riéng gitra nién dé
tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién o va Bao cao Iwu chuyén tién
té riéng giira nién dd cho giai doan sau thang két thiic cling ngay, cling v&i ban tom tat cac chinh sach ké toan quan
trong va cac thuyét minh khac nhw dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 20.

Trach nhiém ctia Ban Giam dbc d6i vai bao céo tai chinh riéng gitra nién do

Ban Giam déc Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc [ap va trinh bay trung thiee va hop Iy béo céo tai chinh riéng gitra
nién do ciia Cong ty theo cac Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché dj Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién do va chju trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Giam déc xac dinh 1a cAn thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng
gitra nién d6 khéng chira dyng cac sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

- Ty > « R Ja A
Trach nhiém cua kiém toan vien
Trach nhiém clia ching t8i 1a dwa ra két luan vé& bao cao tai chinh riéng gitka nién dé duwa trén két qua soat xét clia
chang t6i. Ching t6i da thc hign céng viéc soat xét theo Chuadn muc Viét Nam vé& hop ddng dich vu soét xét s6
2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do kidm toan vién ddc lap cta don vj thire hién.

Céng viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d bao gom vigc thure hién cac cuge phéng vén, chil yéu la phdng
van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, thwc hién thi tuc phan tich va cac thi tuc soat
xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mdt cuge kidm toan dwoc thuc hién theo cac Chudn muc
Ki&m toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chting di dat duoc sw dam bao rang ching t6i sé nhan biét dwoc tat
ca cac vAn dé trong yéu co thé dugc phat hién trong mt cude kiém todn. Theo d6, ching t6i khong dwara y kién
kiém toan.

grantthornton.com.vn
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Két luan cla kiém toan vién

Can ci¥ trén két qua soat xét clia ching t6i, ching t6i khdng thay cé véan dé gi khién ching t6i cho rang béo céo tai
chinh riéng gitra nién dd dinh kém khéng phan anh trung thic va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh rigng clia Céng ty C& phan B4t dong san Du lich Ninh Van Bay tai ngay 30 thang 6 nam 2025, va két qua hoat
ddng kinh doanh riéng va Iwu chuyén ti&n té riéng clia Cong ty cho giai doan sau thang két thuc ciing ngay, phi hep
v&i cac Chudn muc Ké toan Viet Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan

dén viéc 1ap

Nguy r/’"I‘uéﬂ:;]{i(/
Gidy CN D iém toan sb: 0808-2023-068-1

Phé Téng Giam dbc

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 29 thang 8 nam 2025

© 2026 Granl Thomton (Vietnam) Limited. All rights reserved.
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Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Bang can dbi ké toan

tai ngay 30 thang 6 nam 2025

riéng gitra nién do

Thuyét Ma 30 thang 6 nam 2025 31 thang 12 ndm 2024
minh s VND VND

TAI SAN
Tai san ngén han 100 3.435.729.078 9.455.555.840
Tién va cac khoan twong dwong tién 5 110 2.177.975.404 8.307.277.427
Tién 111 677.975.404 307.277.427
Cac khoan twong duong tién 112 1.500.000.000 8.000.000.000
Cac khoan phai thu ngén han 130 219.948.999 90.348.999
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 194.400.000 64.800.000
Tra trwée cho ngwdi ban ngén han 132 744.343.000 744.343.000
Phai thu ngan han khac 6 136 5.184.011.552 5.184.011.552
Dy phdng phai thu ngan han kho dbi 7 137 (5.902.805.553) (5.902.805.553)
Tai san ngén han khac 150 1.037.804.675 1.057.929.414
Chi phi tra trwéc ngén han 151 3.942.500 12.941.565
Thué gia tri gia tang dwoc khau triv 152 1.033.862.175 1.044.987.849
Tai san dai han 200 743.368.041,997 743.625.959.593
Tai san cb dinh 220 1.409.635.177 1.666.442.227
Tai san cé dinh hitu hinh 8 221 1.409.635.177 1.666.442.227
- Nguyén gia 222 4.196.143.673 4.196.143.673
- Gid trj hao mon Ity ké 223 (2.786.508.496) (2.529.701.446)
PAu tw tai chinh dai han 9 250 741.,951.890.000 741.951.890.000
PAu tw vao cong ty con 251 741.951.890.000 741.951.890.000
Tai san dai han khac 260 6.516.820 7.627.366
Chi phi tra trwéc dai han 261 6.516.820 7.627.366
Téng tai san 270 746.803.771.075 753.081.515.433

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 20 1a bd phan hop thanh cla bao cao tai chinh riéng gita nién dd nay

NB=2Y



Céng ty C phén B4t dong san Du lich Ninh Van Bay

Bang can dbi ké toan riéng gitra nién do

(tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2025

Thuydt M3 30 thang 6 ndm 2025 31 thang 12 ndm 2024
minh sb VND VND

NGUON VON
No phai tra 300 289.576.716.482 309.286.491.262
No' ngén han 310 27.314.249.816 27.404.024.596
Phai trad ngudi ban ngén han 311 - 1.818.000
Thué va céc khoan phai ndp Nha nwéc 10 313 380.456.987 377.064.472
Phai tré nguwei lao dong 314 566.280.500 359.175.000
Chi phi phai trd ngén han 11 315 2.367.512.329 2.665.967.124
Vay va ne thué tai chinh ngén han 12 320 24.000.000.000 24.000.000.000
N dai han 330 262.262.466.666 281.882.466.666
Phai tra dai han khac 13 337 65.690.000.000 61.490.000.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 12 338 196.572.466.666 220.392.466.666
Vén chi sé hivu 400 457.227.054.593 443,795.024.171
Vén chii s& hivu 14 410 457.227.054.593 443,795.024.171
Vén ¢d phan 14,15 411 905.000.000.000 905.000.000.000
- C8 phidu phé thong cd quyén bidu quyét 411a 905.000.000.000 905.000.000.000
Théng dw vén cb phan 412 24.455.000.000 24.455,000.000
LG Ity ké 421 (472.227.945.407) (485.659.975.829)
- L8 liy ké dén cudi ky trudc 421a (485.659.975.829) (491.237.765.589)
- Loi nhudn sau thué chura phan phdi ky nay/ndm nay 421b 13.432.030.422 5.577.789.760
Téng ngudn vén 440 746.803.771.075 753.081.515.433

Agay 29 thang
SONG P

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 20 la bd phan hep thanh cla béo cao tai chinh riéng gita nién dé nay

L& Thi Thay An
Ngudi lap/Ké toan tredng
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Cong ty Cb phan Bét dong san Du lich Ninh Van Bay

Bao céo két qué hoat dong

kinh doanh riéng giltra nién do

cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2025

Giai doan sau thang

Giai doan sau thang

Thuydt Ma két thiic ngay két thiic ngay
minh s6 30 thang 6 nim 2025 30 thang 6 ndm 2024
VND VND
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 i -
Céc khoan gidm trlr doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan v& ban hang va cung cép dich vy 10 - -
Gid vbn hang ban 11 - -
Loi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vy 20 - -
Doanh thu hoat ddng tai chinh 16 21 25.666.214.003 15.906.495.337
Chi phi tai chinh 17 22 (10.505.523.287) (11.834.783.368)
- Trong dé: Chi phf 1ai vay 23 (10.325.523.287) (11.654.783.368)
Chi phi quan ly doanh nghiép 18 26 (1.844.590.966) (1.907.957.414)
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 13.316.099.750 2.163.754.555
Thu nhap khac 31 360.000.000 360.000.000 =
Chi phi khac 32 (244.069.328) (240.747.888) N
Loi nhuan khac 40 115.930.672 119.252.112
Téng loi nhuan ké toan treéc thué 19 50 13.432.030.422 2.283.006.667 0
Chi phi thué TNDN hién hanh 19 51 c B
Chi phi thué TNDN hodn lai 19 52 - - ¥
Loi nhuan sau thué TNDN 14 60 13.432.030.422 2.283.006.667 ;
Lé Thi Thay An

Ngwoi lap/Ké toan trwdng

Cac thuyét minh tw tréng 9 dén trang 20 la bo phan hop thanh clia bao cao tai chinh riéng gitra nién do nay 7



Céng ty Co phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Bao céo lwu chuyén tién té riéng

gitra nién do

(phwong phap gian tiép)

cho giai doan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2025

Giai doan sau thang

Giai doan sau thang

Thuyét Ma két thiic ngay két thiic ngay
minh s 30 thang 6 n&m 2025 30 thang 6 ndm 2024
VND VND
Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhuan tredc thué 01 13.432.030.422 2.283.006.667
Biéu chinh cho céc khoén:
Kh&u hao tai san c6 dinh 02 256.807.050 256.807.050
Li tir hoat déng dau tw 05 (25.666.214.003) (15.906.495,337)
Chi phi 13i vay 06 10.326.523.287 11.654.783.368
L tiv hoat dong kinh doanh trwéc thay dbi vén lwu déng 08 (1.651.853.244) (1.711.898.252)
Thay ddi cac khoan phai thu 09 (118.474.326) 1.183.204.778
Thay ddi cac khoan phai tra 11 4.708.680.015 14.227.312.383
Thay ddi chi phi tra truwde 12 10.109.611 82.639.770
Tién lai vay da tra 14 (10.743.978.082) (12.198.498.438)
Lwu chuyén tién thuln tlr hoat dong kinh doanh 20 (7.795.516.026) 1.582.760.241
Lwu chuyén tién ti» hoat déng dau tw
Tién thu tr ¢d tirc dwoe nhan 27 25.666.214.003 15.906.495.337
Lwu chuyén tién tir hoat ddng du tw 30 25.666.214.003 15.906.495.337
Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién chi tra ng gdc vay 34 (24.000.000.000) (24.143.658.000)
Lwu chuyén tidn tir hoat déng tai chinh 40 {24.000.000.000) (24.143.658.000)
Lwu chuyén tién thudn trong ky 50 {6.129.302.023) (6.654.402.422)
Tidn va twong dwong tién dau ky 60 8.307.277.427 10.931.015.001
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 2.177.975.404 4.276.612.579
/N ROV
pé &L@ﬁgfy L& Thj Thay An
Téng Giam a6¢c Nguwdi lap/Ké toan triedng
Cé4c thuyét minh tr trang 9 dén trang 20 la bd phan hop thanh clia bao céo tai chinh riéng gitka nién 4o nay 8
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Céng ty Cb phadn Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Ban thuyét minh bao cao tai chinh

riéng gitra nién doé

cho giai doan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2025

1. Ddc diém hoat ddng ctia Céng ty

Céng ty Cé phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay (“Céng ty”) 12 mat cong ty c¢b phan dwoc thanh lap theo Luat

Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép s& 0102051941 do S& K& hoach va Bau
tw thanh phé Ha Noi cAp vao ngay 26 thang 9 ndm 2006 va cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép didu chinh
sau d6, voi [an diéu chinh gan nhét la 1an thir 19 ngay 24 thang 7 ndm 2025 (sau day goi chung la “Gidy chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép”) dé thay déi ngudi dai dién theo phap luat va dia chi cia Céng ty.

Vao ngay 28 thang 4 nam 2010, S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh da chinh thire chap thuan

dang ky niém yét cd phiéu cho Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay véi ma cd phiéu NVT theo céng
van s 85/QD-SGDHCM. Vao ngay 7 thang 5 nam 2010, 50.500.000 cb phiéu ctia Cdng ty da dwgce chinh thirc niém
yét va bat dau phién giao dich dau tién tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, sb cb phiéu dang dwgc lwu hanh clia Cang ty 1 90.500.000 cd phiéu (Thuyét minh
15) twong teng vai vén didu 1& 14 905.000.000.000 VND.,

Hoat déng chinh clia Céng ty la kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chll s& hibu, chli chwa s dung
hodc di thué va cac hoat déng khac theo Gidy Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép.

Céng ty co try s& chinh tai tAng 4, tda nha Hoang Gia, sé 180 Triéu Viét Vwong, phwdng Ciea Nam, thanh phd Ha

Nai, Viét Nam.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Cong ty cd 4 céng ty con nhuw sau:

STT Tén cong ty

Dja chi

Hoat déng chinh

Ty & loi Ty Ié bidu
ich (%) quyét (%) 3

| - Nhém cac cong ty con s& hivu trye tiép

1 Cong ty C& phan Du lich
Héng Hai

2 Congty TNHH Dau tw
Du lich Da Hwong

Thén Van Pang, phwéng Bac
Nha Trang, tinh Khanh Hoa,
Viét Nam.

Tang 6, tda nha Tasco, 16 HH 2-
2, dwdng Pham Hung, phwéng
Yén Hoa, Ha Noi, Viét Nam.

Il- Nhém céc cong ty con s& hivu gian tiép
1 Céngty C6 phan Khach san Puwdng 706B Péi cat bay,

va Du lich Bao Viét

2  Congty Cd phan Phat trién
Du lich Tan An

Khu phé 5, phwéerng Miii Né, tinh
Lam Pdng, Viét Nam.

Khu biét thiy Ana Mandara Dalat,
sb 10 duong Lé Lai, phwdng
Cam Ly - Pa Lat, tinh Lam Béng,
Viét Nam.

Kinh doanh khu du
lich sinh thai, dich vu
&n udng va I hanh.

51,00

Kinh doanh dich vu
lteu trl ngan ngay.

99,51

Kinh doanh khu du
lich sinh thai, dich vu
&n ubng va I hanh.

62,10

Kinh doanh khu du
lich sinh thai, dich vu
&n uéng va I hanh.

56,47

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2025, Coéng ty ¢6 2 nhan vién (31 thang 12 ndm 2024: 2 nhan vién).

51,00

99,51

62,41

56,75
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Céng ty Cb phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

2. Nién do ké toan va don vi tién té
21 Nién db ké toan

N&m tai chinh clia Céng ty bt dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12. Bao cdo tai chinh riéng gilva
nién dé dwoc lap cho giai doan tir ngay 1 thang 1 ndm 2025 dén ngay ngay 30 thang 6 nam 2025.

2.2 Pon vi tién té

Béo céo tai chinh riéng gira nién dd clia Cong ty dwoc lap trén don v tidn té 1a Déng Viét Nam ("VND").

3. Co s@ lap Bao cao tai chinh riéng gitra nién do

Co s& lap Bao céo tai chinh riéng giltra nién dé

Bao c4o tai chinh riéng gitra nién do dugc lap phi hep véi cac Chudn muc Ké toan, Ché do Ké toan Doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng.

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dd khéng nhdm muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, két quéa hoat déng kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té phi hop véi cac nguyén tic va théng |é ké toan dwec chdp nhan rong rai &
nhitng qudc gia hodc thé ché ngoai nwde CHXHCN Viét Nam. Hon nika, vige st dung béo cdo tai chinh gitka nién
dd cGa Coéng ty khdng nhdm danh cho nhivng déi twong khang dwoc biét vé cac nguyén tac, thi tuc va théng 1é ké
toan Viét Nam.

Bao cdo tai chinh riéng gilra nién dé

Béo cdo tai chinh nay la Bao c&o tai chinh riéng gitba nién do cla Cong ty Cé phan Bét dong s&n Du Lich Ninh Van
Bay. Bao cao hop nhét gitra nién do clia Cong ty va cac cong ty con dwoc lap va trinh bay riéng theo yéu ciu cha
cac Chudn muc Ké toan, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy cé lién quan va trinh bay
béo cao tai chinh hop nhat.

Trong Béo céo tai chinh riéng gitra nién do clia Céng ty, khodn d4u tw vao cac cong ty con dwgc hach toan theo gia
vén nhw dworc trinh bay tai Thuyét minh 4.3.

4.  Chinh sach ké toan ap dung
4.1 Wée tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh phii hop véi cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy lién quan cla Viét Nam yéu cau Ban Giam déc dwa ra cac wdc tinh va gia dinh ma cé anh
hwéng téi tai sdn cong no trén bao cao va viéc trinh bay cac khoan tai san va céng ng tiém tang tai ngay bao cao
cling nhw doanh thu chi phi phat sinh trong giai doan bao céo. Két qua thic té co thé khac so vai sb liéu woc tinh.

4.2 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duwong tién bao gém tién mat tai qu§ va tién gl ngan hang cling nhw cac khoan du tw
ngén han co tinh thanh khodn cao va cac khoan tién ky qu§, ky cwoc tai ngan hang véi ky han khéng qua 3 thang.

4.3 Cac khoan dau tw tai chinh

Pau tw vao céng ty con

Cong ty con 1a céng ty ma Céng ty c6 quyén kiém soat cac chinh sach vé tai chinh va hoat dong. Quyén kiém soat
clia Cong ty ddi véi cong ty con dugc xem xét bao gém sw tdn tai va &nh hwdng clia quyén biéu quyét tiém tang cé
thé thire hién hodc chuyén dbi. Bao cdo tai chinh clia céng ty con dwgc hop nhét toan bd vao bao céo tai chinh hop
nhat ctia Céng ty me ké tir ngay quyén kiém soat da chuyén giao cho Céng ty me. Viéc hop nhat bao céo tai chinh
ch&m divt k& tiv khi Céng ty me méat quyén kiém soat cong ty con.

PAu tw vao cong ty con dwoc ghi nhan theo gia gdc triv di duw phang gidm gia dau tw. Trong bao céo tai chinh riéng,
két qua kinh doanh cla céng ty con dwoc ghi nhan khi Céng ty nhan dwoc cd tire tir céng ty con va ghi nhan vao
doanh thu hoat déng tai chinh. Dy phong gidm gia dau tw dwoc lap khi ¢ sy gidm gi tri clia cac khoan dau tuw.

Dau tw gép vén vao don vi khac
DAu tw gop vén vao don vi khac la cac khodn dau tw vao cong cu von clia don vj khac nhwng khéng cé quyén kiém

soat hodc ddng kiém soat, khdng co anh hwdng dang k& dbi véi bén dwoc dau tw. Cac khodn dau tw nay duoc ghi
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Céng ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

nhan ban du theo gia géc. Dy phong giam gia dau tw dwoc lap khi Céng ty nhan dau tw bi 18, ngoai triy khoan 18
ma Ban Giam dbc Céng ty da dw doan tir khi dau tuw.

4.4 Phai thu thwong mai va phai thu khac

Cac khodn phai thu ngén han va dai han dwoc phan anh theo gia trj wéc tinh co thé thu hdi sau khi da trie di dw
phong cho cac khodn phai thu khé doi. Dw phang phai thu khé déi dwec Iap dwa vao sw danh gia clia Ban Giam déc
trén cac khodn phai thu cé dau hiéu khéng cé kha nang thu hdi. Cac khoan phai thu dwoc xac dinh la khéng thé thu
hdi sé& dwoc xoa sd.

4.5 Tai san ¢é dinh hivu hinh

Tai san ¢d dinh hru hinh dwoc phan anh theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Ity ké. Khi tai san dwoc ban hay
khéng thé st dung dwoc niva, nguyén gia va gia tri hao mén Ity ké cla tai san dwoc loai khdi tai khodn va |3, 15
phat sinh tlr viéc thanh ly tai sén dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh trong nam.

Nguyén gia

Nguyén gia ban dau clia tai san cé dinh hitu hinh bao gdm gia mua ctia tai san, thué nhap khau, cac khoan thué
khéng dwoc hoan lai va cac chi phi lién quan trie tiép dén viée dwa tai san vao trang thai va vi tri s&n sang st dung.
Tai s&n cb dinh hitu hinh dwoc kém thém thiét bi, phu tung thay thé thi nguyén gia ban dau dwoc tinh béng cach lay
tbng cac chi phi lién quan trc tiép téi viéc dwa tai san vao trang thai sén sang st dung triv di gia tri thiét bj, phu
tiing thay thé. Céc chi phi phat sinh sau khi tai san cé dinh hitu hinh da dwoc dwa vao st dung nhw chi phi stra
chiva, bdo dwdng va dai tu, dwgc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh trong ky phat sinh chi phi.
Trong triéng hop cé thé chirng minh ré rang la cac chi phi nay lam tang lgi ich kinh té twong lai wée tinh thu duec
tir viéc stk dung tai san cd dinh hivu hinh so véi trang thai tiéu chudn ban ddu cla tai sdn dé, thi céc chi phi nay
dwoc vén héa lam ting nguyén gia cla tai san cb dinh hivu hinh. Nguyén gia TSCB hinh thanh qua xay dwng co
ban bao gbm ca chi phi lap dat, chay thl tri» gia tri san pham thu héi trong qua trinh chay thiy, san xuét thir.

Khéu hao
Khau hao dwoc tinh theo phwong phap dwdng thang dira trén théi gian str dung hivu ich cla tai san, vai thoi gian
khAu hao nhu sau:

Nam
Phwong tién van tai 7-8
Thiét bj van phong 3-7

4.6 Thué hoat dong
Viéc thué tai san trong do phan lén tat ca céc loi ich va rdi ro clia quyén sé hitu tai sén vén thude vé bén cho thué
dwoc ghi nhan 1a khoan thué hoat dong. Chi phi thué hoat déng dwgc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
trong ky phat sinh chi phi.

4.7 Chi phi tra truwéec

Coéng cu, dung cuy

Céng cy, dung cu bao gdm tai san dwoe Céng ty ndm gitr dé si dung cho ky kinh doanh théng thwéng co nguyén
gia dwai 30 triéu ddng va khéng du didu kién dé ghi nhan 14 tai san ¢b dinh theo Théng tw 45/2013/TT-BTC do Bo
Tai Chinh ban hanh ngay 25 thang 4 ndm 2013 quy dinh vé viéc quén ly, st dung va trich khau hao tai san cb dinh.
Nguyén gia ctia céng cu, dung cu dwoc phan b theo phuong phap dwéng théng tir 1 ndm dén 3 nam.

4.8 No phai tra va chi phi trich trwée

Khoan phai tra va chi phi trich treéc dwoc ghi nhan trén co s& sé tién phai thanh toan trong twong lai lién quan dén
céc tai san va dich vu da nhan dwgc ma khong phuy thude vao viéc Cong ty da nhan dwoe hay chwa nhan dwoc hda
don.

4.9 Chi phi di vay

Chi phi vay bao gdm lai suét va cac chi phi lién quan khac va dwgc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh khi phat sinh, ngoai trir chi phi vay d& mua sam tai san ¢ dinh trong giai doan xay dwng va |ap dat (k& ca khi
thoi gian xay dwng va lap dat duéi 12 thang) thi dwge ghi nhan vao nguyén gia cla tai san do.
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4.10 Céac khoan dw phong no phai tra

Cac khoan dw phong dwoc ghi nhan khi Céng ty cé nghia vu hién tai (nghta vu phap Iy hodc nghia vy lién ddi) do
két qua tir sw kién da xay ra va gan nhw chac chan Céng ty s& phai thanh toan nghia vy d6. Cac khoan dw phéng
dwoc xac dinh dira trén nhirng wéce tinh dang tin cay cliia Ban Giam dbc vé gia tri clia nghia vu ng do tai ngay 1ap
bang can ddi ké toan. Néu anh hwéng v& gia trj thoi gian cla tién Ia trong yéu thi gia tri ctia khodn dy phong ciing
cén dwoc xac dinh 1 gia tri hién tai ctia khodn chi phi du tinh dé thanh toan nghia vu do.

4.1 Leoi ich nhan vién

Céng ty tham gia quy phuc lgi véi mic dong gop xac dinh bat bude clia Chinh phd Viét Nam theo céc quy dinh phap
luat hién hanh v& lao dong, viéc l1am va cac Iinh vipc lién quan, dwgc quan Iy béi Bao hiém X& hai Viét Nam théng
qua cac co’ quan Bao hiém X& héi dia phuong. Cac khoan phiic lgi bét budc nay bao gdm bao hiém x& hoi, bao
hiém y t& va bao hiém thét nghiép. Tai co quan bao hiém xa hoi dja phwong, Céng ty chi trd phan nghta vu clia
minh v& cac khoan phtc loi bat budc nay va thay mét dbi twong tham gia cac khodn phuc lgi bat budc thanh toan
phan nghta vu thudc vé ho.

Péi tweng tham gia, phwong thire tinh toan, k& khai va chi tré cac nghia vy lién quan dén cac khoan phc Ioi bét
budc dwoc thire hién cho tirng giai doan cu thé can civ cac quy dinh hién hanh c6 lién quan. Céng ty khdng cé nghia
vu chi tra déi v&i quy phuc lgi hueu tri danh cho nhan vién.

Céng ty khong tham gia béat ky quy phic lgi véi mic phic lgi xac dinh nao.

412  Vén cha sé hiu

Vén ¢d phin
Vén ¢b phan thé hién gia trj danh nghfa clia céc cd phiéu @& phat hanh.

Thing dy vén cd phan

Thang dw nhan dwoc tir vigc phat hanh ¢d phiéu dwoc ghi nhan la thang duw vén cé phan. Chi phi giao dich lién
quan dén viéc phat hanh cb phiéu dwgc khau triy khdi phan thang dw, cén trir véi bat ky khodn tro cp thué thu
nhap nao.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéil(13 Ity ké)
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi/(3 Ity ké) phan anh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap 10y ké cla
Cong ty tai thoi diém bao céo.

413 Doanh thu

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cAp dich vu dwoc ghi nhan trén bao cao két qua kinh doanh theo ty 1& hoan thanh ca giao dich tai
ngay két thiic nién dd. Ty |é hoan thanh dwgc xac dinh dya trén viéc danh gia cac cdng viéc da thuc hién. Doanh
thu khdng dwoc ghi nhan néu nhw cac yéu té khang chic chén trong yéu lién quan toi khd néng thu héi clia cac
khoan phai thu.

Thu nhap tir hoat déng chuyén nhweng vén, chuyén nhwong cb phan

Thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong vdn, chuyén nhugng cd phan duoc xac dinh [a phan chénh léch gita gia
ban va gia vén clia phan vén gép, cb phan. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tirc 1a khi
hop ddng chuyén nhwong dwoc thire hién.

Thu nhap tiv cd tire
Cd tirc dwoc ghi nhan khi quyén dwgc nhan khodn thanh toan cb tiec clia Cong ty duwgc xac 1ap.

Lai tién gli
Thu nhap 4 tién gli dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& theo ti 18 thoi gian st
dung phuong phap lai suat thuc té.

4.14  Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai

Nghia vu/Tai san v& thué thu nhap doanh nghiép hién hanh bau gém céc nghia vy, cac khodn phai thu thué ddi véi
co quan thué lién quan dén giai doan bao céo hién tai va cac giai doan trieéc ma van chwa thanh toan tai ngay cudi
giai doan bdo cao. Nghia vy v& thué thu nhap hién hanh dugc tinh trén co sé thué suét va quy dinh vé thué &p dung

12

A

b]]

T |

=

-/

i



Cong ty C6 phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

cho giai doan béo cao dwa trén mirc lgi nhuan chiu thué trong ndm. Toan b thay déi v& nghia vu hay tai san thué
hién tai dwoc ghi nhan 1a chi phi thué thu nhap doanh nghiép trén bao céo két qua kinh doanh.

Thué thu nhap hodn lai dwoc tinh theo phuwang phép nghta vu thué trén cac khoén chénh léch tam thei. Phuong

phap nay so sanh gia trj ghi s cla tai san va cong ng trén bang can dbi ké toan véi cac co sé tinh thué thu nhap
clia cac khodn tai san va céng no d6. Ngoai ra, cac khodn 16 ¢6 thé mang sang ndm ké tiép cling nhw céac khoan

thué thu nhap phai tra khac dwoc ghi nhan 14 tai san thué thu nhap hodn lai.

Ng thué thu nhap doanh nghiép hoén lai phai tra luén dwgc ghi nhan day dd. Tai san thué thu nhap hoan lai chi
dwoc ghi nhan khi chic chan c6 thé dwoc st dung béi lgi nhuan tinh thué trong twong lai.

Tai san va no thué thu nhap hoan lai dwgec tinh, khéng chiét khdu, bang thué suét du kién ap dung cho giai doan ghi
nhan twong (ng, véi diéu kién nhikng tai sdn va ne thué thu nhap nay dwec thwe hién hodc dwec thuc hién chac
chén tai ngay bang can ddi k& toan. Hau hét nhirng thay ddi clia tai san va no thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhan
nhw mét phén cdia chi phi thué trong béo céo két qua hoat déng kinh doanh. Chi nhitng thay ddi clia tai san va no
thué thu nhap hoan lai lién quan dén thay ddi gia trj nhirng tai san va ng' ma dwoc tinh true tiép vao ngudn vén thi
mé&i dwoce ghi thang vao ngudn vén.

415 Bao cao bd phan

M&i bd phan la mot hop phan riéng biét clia Céng ty tham gia vao viéc cung cép cac san pham va dich vu lién quan
(bd phan theo Iinh virc kinh doanh), hoc cung cép san phdm hodc dich vu trong pham vi mdt mai triedng kinh té
déc trieng (b phan theo khu vie dia Iy), m&i bd phan nay chiju rli ro va thu dweec lgi ich khac bigt vai bd phan khac.

Hoat dong chinh ctia Céng ty la du tw vao cac céng ty co hoat ddng kinh doanh khach san va dich vu Iwu tri ngan
ngay. Ddng thoi, hoat dong dau tw clia Céng ty chi dwoc thue hién trong lanh thé Viét Nam. Vi vay, rdi ro va ty suat
sinh 1o ctia Cong ty khdng bi tac déng chl yéu béi nhitng khac biét vé san phdm ma Céng ty cung cép hoc do Céng
ty hoat déng tai nhiéu khu vie dja Iy khac nhau. Do d6, Ban Giam déc nhan dinh 1& Céng ty chi c6 mdt bd phan theo
hoat déng kinh doanh va khu vire dia ly. Theo dé, Cong ty khdng phai trinh bay théng tin theo bd phén.

4.16 Cac bén lién quan
Cac bén lién quan bao gbm cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Giam déc, céng ty me, céac cdng ty con va céc
cong ty lién két cla cac cong ty nay.

Céc bén dwoc coi 1 lién quan néu mdt bén cé kha nang, trwc tiép hay gian tiép, kiém soat hodc c6 anh hwdng dang
ké, dbi v&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dwoc xem la lién quan néu
cuing chiu mét sy kiém soat hodc anh hudng dang ké.

417  Cac sy kién tiém tang

Céc khoan no tiém tang khang dwoc ghi nhan vao bao céo tai chinh. Chling dwoc céng bb trir khi khéng xac dinh
duwoc kha naing phat sinh mot khodn chi dan dén suy giam lgi ich kinh té.

Tai san tiém tang khong dwoc ghi nhan trén bao céo tai chinh nhung duwoc cong bé khi né cé thé mang lai loi ich
kinh té.
418  Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic nién do

Cac si kién phat sinh sau ngay khéa sb ké toan ma cung cép thém théng tin vé tinh hinh clia Céng ty tai ngay khéa
s ké toan (“cac sw kién didu chinh”) dwoc ghi nhan trén bao céo tai chinh riéng giiva nién d6. Cac sty kién phat sinh
sau ngay khoa sb ké toan khong phai la cac sy kién didu chinh dwoc cdng bé trén thuyét minh néu trong yéu.

4.19 Phan loai tai san va ng phai tra thanh ngén han hodc dai han

Tai san va no phai trd dwgc phan loai thanh ngan han hodc dai han trén bang can déi ké toan theo ky han con lai
clia tai san va ng phai tra do tai ngay clia bang céan déi ké toan, ngoai trir cach thirc phan loai d4c thii va/hodc da
dwoc dinh trivdc trong Ché d Ké toan Doanh nghiép Viét Nam.
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420  Cac chi tiéu ngoai bang can déi ké toan

Céc chi tiéu ngoai bang can dbi ké& toan, nhw dwgc dinh nghfa trong Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam, dwoc

céng bb & cac thuyét minh thich hop clia bao céo tai chinh riéng gitka nién dd nay.

5. Tién va cac khoan twong dwong tién

30 thang 6 nam 2025

31 thang 12 nam 2024

VND VND
Tién
Tién mét 116.779.037 124.878.497
Tign gl ngan hang 561.196.367 182.398.930
677.975.404 307.277.427
Cac khoan twong dwong tién
Tign gl co ki han trong veng 3 thang (*) 1.500.000.000 8.000.000.000

2.177.975.404

8.307.277.427

(*) Bao gbm khodn tién gl tai Ngan hang Thwong mai co ky han trong véng 3 thang hwdng Iai suét 3,39%/nam

(31 thang 12 ndm 2024: 3,2% dén 3,39%/ndm).

6.  Phai thu ngan han khac

30 thang 6 nam 2025

VND
Phai thu bén thir ba
Phai thu vé chi phi thanh toan hd 5.158.462.551
Phai thu khac 25.549.001

31 thang 12 nam 2024

VND

5.165.512.551
18.499.001

65.184.011.552

5.184.011.552

7.  Dw phong céc phai thu ngan han khé doi

30 thang 6 ndam 2025

31 thang 12 ndm 2024

Gia trj c6 thé Gia trj c6 thé
Gia géc thu hdi Dw phéng Gia gbc thu hadi Dy phang
VND VND VND VND VND VNB
Phai thu khéac tir bén th ba
Codng ty TNHH Cau lac b
Ky nghi Ninh Van Bay 2.468.734.718 - (2.468.734.718) 2.468.734.718 - (2.468.734.718)
Céng ty C4 phan Dau tv
Phi Thach Hung 2.689.727.835 - (2.689.727.835) 2.689.727.835 (2.689.727.835)
5.158.462.553 - (5.158.462.553) 5.158.462.553 - (5.158.462.5563)
Tra trwée cho ngwdi ban ngén han
Cong ty TNHH Tw vén Thiét ké BIM
Sai Gon 744.343.000 - (744.343.000)  744.343.000 - (744.343.000)
5.902.805.553 - (5.902.805.553) 5.902.805.553 - (5.902.805.553)
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8. Tai san cb dinh hiru hinh

Phwong tién van tai Thiét bj van phéng Tong
VND VND VND

Nguyén gia
1 thang 1 ndm 2025 3.534.109.091 662.034.582 4.196.143.673
30 thang 6 nam 2025 3.534.109.091 662.034.582 4.196.143.673
Gia tri hao mon lay ké
1 thang 1 nam 2025 (1.935.236.815) (594.464.631) (2.529.701.446)
Khau hao trong ky (240.747.888) (16.059.162) (256.807.050)
30 thang 6 nam 2025 (2.175.984.703) (610.523.793) (2.786.508.496)
Gia tri con lai
1 thang 1 ndm 2025 1.598.872.276 67.569.951 1.666.442.227
30 thang 6 nam 2025 1.358.124.388 51.510.789 1.409.635.177

Tai san ¢d dinh htru hinh da khau hao hét véi nguyén gia la 437.206.400 VND tai ngay 30 thang 6 nadm 2025 (31
thang 12 ndm 2024: 437.206.400 VND), nhwng con dang st dung.

9. Cac khodan dau tw tai chinh

Chi tiét tieng khodn dau tw theo ty 1& nam gil va ty I& bidu quyét nhu sau:
30 thang 6 nam 2025

Ty lé
s& hivu
%

Dau tw vao céng ty con
Céng ty TNHH Bau tw Du lich D4 Huong 99,51%
Cang ty C& phan Du lich Hong Hai 51,00%

Ty lé Ty l&

bidu quyét s hiru
% %

99,51% 99,51%
51,00% 51,00%

31 thang 12 ndm 2024
Ty lé

bidu quyét

%

99,51%
51,00%

Chi tiét gia tri cac khodn dau tw nhw sau:

30 thang 6 nam 2025

Gia gbc
VND
Déu tw vao céng ty con
Cong ty TNHH BAu tw Du lich D Hwong
Cong ty Cé phan Du lich Hong Hai

437.500.000.000
304.451.890.000

Dy phong Gia géc
VND VND
- 437.500.000.000

- 304.451.890.000

31 thang 12 ndm 2024
Dy phong
VNB

741.951.890.000

- 741.951.890.000

10.  Thué va cac khoan phai nép Nha nwoc

30 thang 6 nam 2025 Trong ky 31 thang 12 ndm 2024

sé tién Phai nop Da nop/bu trir Sé tién

VND VND VND VND

Thué gi4 trj gia tang - 28.800.000 (28.800.000) -
Thué thu nhap ca nhan 380.456.987 319.929.750 (316.537.235) 377.064.472
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) -
380.456.987 351.729.750 (348.337.235) 377.064.472

11.  Chi phi phai trd ngan han

Lai vay va lai trai phiéu phai trd
Chi phi phai trd khéc

30 thang 6 nam 2025
VNB

2.137.512.329
230.000.000

31 thang 12 ndm 2024
VNBD

2.555.967.124
110.000.000

2.367.512.329

2.665.967.124
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Céng ty Cé phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

13. Phai tra khac

Dai han
Phai tra dai han (*)

30 thang 6 nam 2025 31 thang 12 nam 2024

VND

65.690.000.000

VND

61.490.000.000

(*) S6 dw tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 thé hién khodn phai tra dai han gitra Cong ty va mét s ca nhan theo bién
ban théa thuan ky ngay 29 thang 12 nam 2023 va Bién ban thda thuan ky ngay 27 thang 2 ndm 2025 vé viéc
gia han th&i gian hoan tra dén ngay 31 thang 12 ndm 2026. Cac khoan phai tra ndy khéng chiu 13i suat.

14.  Ngubn vbn chi s& hiru

Vén b phan Thang dw L5 liy ké Téng
vén cb phan

VND VND VND VND

Sé dw, 1 thang 1 ndm 2024 905.000.000.000 24.455.000.000 (491.237.765.589)  438.217.234.411
Loi nhuan thuan trong ky - - 2.283.006.667 2.283.006.667
S duw, 30 thang 6 ndm 2024 905.000.000.000 24.455.000.000 (488.954.758.922)  440.500.241.078
Sé dw, 1 thang 1 ndm 2025 905.000.000.000 24.455.000.000 (485.659.975.829)  443.795.024.171
Loi nhuan thuan trong ky - - 13.432.030.422 13.432.030.422
Sé dw, 30 thang 6 nam 2025 905.000.000.000 24.455.000.000 (472.227.945.407) 457.227.054.593

15.  Vén cb phan

Theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép thay ddi gan nhat ngay 24 thang 7 ndm 2025, vén diéu I& clia Cang
ty 14 905.000.000.000 VNB, duoc chia thanh 90.500.000 cé phan phd théng véi ménh gia 10.000 VNB/cd phan.

151 Chi tiét vé cd phiéu Iwu hanh trong ky/nam

30 thang 6 ndm 2025

$é Iwong cb phiéu

S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 90.500.000
86 lwgng cd phiéu d4 ban ra cdng ching 90.500.000
- C8 phiéu phé thong 90.500.000
- C4 phidu wu d&i .
S8 lwong cb phiéu dang Iwu hanh 90.500.000
- C4 phiéu phé théng 90.500.000

- CA phiéu wu dai -

VND
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000

31 thang 12 ndm 2024

Sé lwong cd phiéu
90.500.000
90.500.000
90.500.000
90.500.000
90.500.000

VND
905.000.000.000
9056.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000
905.000.000.000

Ménh gia ¢ phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VNB/cd phiéu (ngay 31 thang 12 ndm 2024: 10.000 VND/cb phiéu). M&i cd
phiéu phéd théng twong (rng cho mét phiéu biéu quyét tai cudc hop cb déng clia Céng ty. Cac cb dong dwrg'c nhan cd
tiee theo cong bé tai tirng thovi diém. TAt ca cac ¢d phiéu phd thang déu cé thiy tw wu tién nhw nhau dbi véi tai san con
lai clia Cong ty.

15.2 Chi tiét vé& vén gép ctia chi s& hiru
30 thang 6 nam 2025 31 thang 12 nam 2024
Cé phiéu Cb phiéu Cdphiéu  Cé phiéu
Téng sb phd théng wu dai Téng sb phd théng wu dai
VND VND VNDP VND VND VND
Vén gép clia cé déng 905.000.000.000 905.000.000.000 - 905.000.000.000 905.000.000.000 -
Thang dw vén cb phan 24.455.000.000 24.455.000.000 - 24.455.000.000 24.455.000.000 -
929.455.000.000 929.455.000.000 - 929.455.000.000 929.455.000.000 -
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Céng ty Cé phadn Bét déng san Du lich Ninh Van Bay

Chi tiét cd déng clia Cong ty:
30 thang 6 nam 2025
VND Ty 1& s& hiru

31 thang 12 n3m 2024
VNB Ty & sb hiru

Céng ty C& phan NVT Holdings 852.527.200.000 94,201%  852.527.200.000 94,201%
Céc dbi twong khac 52.472.800.000 5,799% 52.472.800.000 5,799%
905.000.000.000 100%  905.000.000.000 100%

16. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Giai doan sau thang két thic

Giai doan sau thang két thic

ngay 30 thang 6 nam 2025 ngay 30 thang 6 ndm 2024

VND VND

L4i tién gtvi 104.189.003 64.278.337
Thu nhap tir cb tive duge chia 25.562.025.000 15.842.217.000
25.666.214.003 15.906.495.337

17.  Chi phi tai chinh

Giai doan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ndm 2025

VND
Chi phi 13 vay va 14 trai phiéu 10.325.523.287
Chi phi phat hanh trai phiéu 180.000.000

Giai doan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 nam 2024
VND

11.654.783.368

180.000.000

10.505.523.287

11.834.783.368

18.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Giai doan sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ndm 2025

VND
Chi phi nhan céng 1.423.145.000
Chi phi khau hao 16.059.162
Chi phi dich vu mua ngoai 405.386.804

Giai doan s&u thang két thic
ngay 30 thang 6 ndm 2024
VNB

1.317.998.429

16.059.162

573.899.823

1.844.590.966

1.907.957.414

19.  Thué thu nhap doanh nghiép

Theo céc quy dinh hién hanh, Cang ty cé nghia vu ndp cho Nha nwéc thué thu nhap doanh nghiép (‘TNDN") theo thué

suit 20% trén thu nhap chiu thué.

Bang déi chiéu gita lgi nhuan ké toan va thu nhap chju thué duoc trinh bay nhw sau:

Giai doan sau thang két thic

Giai doan sau thang két thic

ngay 30 thang 6 nam 2025 ngay 30 thang 6 nam 2024

VND VND

Téng loi nhuén ké toan trwéc thué 13.432.030.422 2.283.006.667
Piéu chinh:

Chi phi khéng dworc trir khac 47.964.297 44.642.857

Thu nhap tir cd tiee khang chiju thué (25.562.025.000) (15.842.217.000)

Thu nhap tinh thué (12.082.030.281) (13.514.567.476)

Viéc tinh chi phi thué TNDN hién hanh con tlly thudc vao viéc kiém tra va phé duyét clia co quan thué.

Chuyén 16 .

L thué co thé dwoc mang sang ky sau dé b trr vao thu nhap chju thué trong téi da 5 nam lién tuc ké tir ndm ngay
sau nam phat sinh I8, Tdng 18 thwc té c6 thé mang sang céc ndm sau con phy thudc vao két qua kiém tra thué clia
co quan thué dia phwong. L6 thué wée tinh ¢ thé dung dé tinh bu triv vao thu nhap chiu thué cho cac ndm sau

duoc tinh nhw sau:
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Céng ty Cb phan Bat déng san Du lich Ninh Van Bay

Nam Tinh trang L& thué L6 da st dung L& qua han L& mangsang Nam hét han
VND VND VND VND

2020 Da quyét toan 6.793.456.494 - - 6.793.456.494 2025

2021 ba QUYét toan 13.154.527.631 - - 13.154.527.631 2026

2022 P4 quyét toan 9.203.332.574 - - 9.203.332.574 2027

2024 Chuwa quyét toan 26.120.559.881 - - 26.120.559.881 2029

Giai doan 6 thang

két thic ngay

30 thang 6 ndm 2025 Chuwa quyét toan 12.082.030.281 - - 12.082.030.281 2030
67.353.906.861 - - 67.353.906.861

Chi phi lai vay khéng dwoc khiu trir chuyén sang tiv cac nam truwéc
Theo quy dinh tai Nghj dinh 20/2025/NB-CP ngay 10 thang 2 nam 2025 stra ddi va bd sung cho Nghj dinh

132/2020/NP-CP ngay 5 thang 11 ndm 2020, sb dw cac khoan chi phi l3i vay khéng dwoc triy va chwa dwoc chuyén
sang céc ky tinh thué tiép theo tinh dé&n cudi ky tinh thué nam 2023 clia Céng ty dwgc phép phan bd déu chuyén
sang cac nam tiép theo cho thdi gian dwoc chuyén tiép con lai. Tai ngay két thic ky ké toan, Céng ty cé téng sé chi
phi I3i vay khong dwoc khéu trir phat sinh trong cac ndm triéc dwoc phan bd vao ndm nay va dugc chuyén sang
cac nam tiép theo chi tiét nhw sau:

Chi phi lai vay Con dwoc Nam
Nam Tinh trang khong dwec khiu trie Pa khiu triv Pa hét han khdu trtee  hét han
VND VND VND VND
2021 D4 quyét toan 14.300.607.495 - (4.766.869.165)  9.533.738.330 2026
2022 D43 quyét toan 17.739.995.705 - (4.434.998.926)  13.304.996.779 2027
2023 D3 quyét toan 15.979.724.211 - (3.195.944.842) 12.783.779.369 2028
48.020.327.411 - (12.397.812.933)  35.622.514.478
Thué hoan lai

Cang ty khong ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho céc chi phi 14i vay chwa dwoc khau trir va 16 thué dwoc
chuyén néu trén do kha n&ng phat sinh thu nhap chju thué trong twong lai dé bl trir véi cac khodn 16 chuyén ciing
nhuw chi phi I5i vay dwoc khau trir trong twong lai la khéng chéc chén tai ngay 30 thang 6 nam 2025.

Ngoai ra, thué hoan lai khéng duwoc ghi nhan trén bang can déi ké toan riéng gitba nién dd tai ngay 30 thang 6 nam
2025 vi Cong ty khéng phét sinh cac khoan chénh léch tam théi dang ké tai ngay 30 thang 6 nam 2025,

20. Giao dich va sb dw vé&i cac bén lién quan

Danh sach céc bén lién quan clia Céng ty trong ky nhw sau:
STT Tén td chirc/ca nhan

1 Céngty C& phdn NVT Holdings

Cang ty C4 phan Du lich Héng Hai

Cang ty TNHH Dau tw Du lich D& Hwong

Cong ty Cd phan Khach san va Du lich Bao Viét
Cang ty C& phan Phat trién Du lich Tan An
Cong ty TNHH Tasco Land

Mé&i quan hé lién quan véi Céng ty

Cong ty me
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con
Nha ddu tw cda Cong ty me

O oo N ;O bhE WwWN
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12
13
14
156
16
17
18

Ong V(i Hoang Linh
Ba Bang Thuy Linh
Ong Trinh Nguyén Khanh
Ong Vit Ngoc Tu

Ong Vi Héng Quynh
Ong P8 Quang Hai
Ba Binh Thj Hanh
Ong Nguy&n Hb Ngoc
Ong Vi Ha Nam

Ba Nguy&n Minh Hiéu
Ong Bui Ngoc Son
Ba Bui Hai Yén

Ch tich HPQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién HPQT

Thanh vién HBQT

Tdng Giam déc trudrc day

Thanh vién HDQT/Téng Giam déc
Trwdng Ban Kiém soat trwdc day
Thanh vién Ban Kidm soat truéc day
Thanh vién Ban Kiém soét trwéc day
Trwdng Ban Kiém soat

Thanh vién Ban Kiém soét

Thanh vién Ban Kiém soat
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Céng ty C& phan Bat dong san Du lich Ninh Van Bay

Trong ky, Céng ty da thuec hién giao dich chli yéu véi cac bén lién quan nhw sau:
Giai doan sau thang Giai doan sau thang

két thic ngay két thiic ngay

Cac bén cé lién quan Ban chét giao dich 30 thang 6 ndm 2025 30 thang 6 ndm 2024
VND VND

Coéng ty TNHH Dau tw Du lich D4 Hwong  Cb tire duoe tam chia ndm nay 7.712.025.000 5.642.217.000
Nhan cb tirc ndm nay 7.712.025.000 5.642.217.000

Cong ty C6 phan Du lich Hong Hai Nhan ¢ ttre chia ndm trwde 7.660.000.000 -
Cb tlrc dwoc tam chia ndm nay 10.200.000.000 10.200.000.000

Nhan cb tirc ndm nay 10.200.000.000 10.200.000.000

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Cong ty khéng cd cac s6 dw véi cac bén lién quan.

21. Thu lao cla H6i ddng Quan tri, Ban Giam déc

Trong ndm, thanh vién cla Hai déng Quan trj va Ban Giam déc nhan dwoc thu nhap nhw sau (*):
Giai doan sau thang  Giai doan sau thang

két thiic ngay két thic ngay

30 thang 6 nam 2025 30 thang 6 nam 2024

Tén Chi¥c vu VND VNBD

Ong Vi Héng Quynh  Téng Giam ddc (dén ngay 27 thang 6 nam 2025) 500.000.000 -
Ong B3 Quang Hai (**) Thanh vién HPQT va Téng Giam déc (tir ngay 27

thang 6 nam 2025) 720.000.000 145.000.000

Ba Béng Thj Ngoc Han Phé Tdng Giam dbc (dén ngay 17 thang 5 ndm 2024) - 569.861.113

1.220.000.000 714.861.113

(*) Cong ty khéng tra tién lwong, thi lao, thwéng va lgi ich khac cho cac thanh vién con lai clia Hai ddng Quén trj va
Ban Kiém soét.

(** Phan thu nhap clia 6ng B Quang Hai véi sé tién 720.000.000 VND |a phan thu nhap trong ky twong (rng véi
chtrc vu Cé van Ban diéu hanh.
22.  Sbliéu so sanh

Bao céo tai chinh gitra nién do ky hién tai dwgc lap tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 va cho giai doan sau thang két
thuc cling ngay. Cac s liéu so sanh trén bang can déi ké toan riéng giira nién d6 va cac thuyét minh lién quan duoc
mang sang tir bao cao tai chinh riéng dwoc |ap tai ngay 31 thang 12 nam 2024 da dwoc kiém toan.

Ddng thoi, cac sb liéu so sanh trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitba nién dd, b4o céo lwu chuyén
tién té riéng gitra nién do va thuyét minh bao céo tai chinh lién quan dwoc mang sang tir bao cdo tai chinh gitra
riéng nién do dwoc lap cho giai doan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2024 da dwoc soat xét.

23. Sw kién sau ngay lap Bao cao tai chinh riéng gilra nién do

Khéng cé sw kién quan trong nao phat sinh sau ngay bao céo cé anh hwéng téi tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty
dwoc trinh bay trong Bang can dbi ké toan riéng gitba nién dd tai ngay 30 thang 6 ndm 2025 hoic két qua kinh
doanh riéng va cac ludng Iwu chuyén tién té riéng cho giai doan sau thang két thiic cling ngay.

24. Phé duyét Bao cao tai chinh riéng gitra nién dé

Bao c4o tai chinh riéng gitka nién do da dwec Ban Giam déc phé duyét dé phat hanh.

a—"

Lé Thi Thay An
Ngudi lap/Ké toan trudng
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